Weser

STADT ELSFLETH

Wasser
DIE BURGERMEISTERIN Weites Land
Stadt Elsfleth - Rathausplatz 1- 26931 Elsfleth Auskunft erteilt:  Heike Hayen
Rathausplatz 1, 26931 Elsfleth Ziramer: 111
An die Mitglieder des Ausschusses fur e-mail: hayen@elsfleth.de
Wirtschaft und Stadtentwmk[ung’ Sprechzeiten:  Montag - Freitag  8.00 - 12.30 Uhr
Landschaftsschutz sowie Bau und StralRen Dienstag 14.30 - 16.30 Uhr
der Stadt Elsfleth Donnerstag 14.30 — 17.30 Uhr
s va i Telefon Durchwahi Vermittiung 504-0
allen tbrigen Ratsmitgliedern & 04404  504-10 Telefax 504-39
zur Kenntnis Internet:  www elsfleth.de e-mail_stadi@elsfleth.de

Elsfleth, den 19. Februar 2025

Einladung

zur dffentlichen Sitzung

Gremium: .

Ausschuss fiir Wirtschaft und Stadtentwicklung, WiStaBau/19/2025

Landschaftsschutz sowie Bau und Strafen

am: um: Ort:

Donnerstag, den 06.03.2025 | 18:00 Uhr Heye-Saal in der Heye-Stiftung,
Rathausplatz 3, 26931 Elsfleth

Sehr geehrte Damen und Herren,
zur vorgenannten Sitzung werden sie hiermit eingeladen.
Mit freundlichen Griizen

Bigle 5.5

Brigiltte Fuchs
Burgermeisterin




Tagesordnung

Offentlicher Teil
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10

11

Eréffnung der Sitzung

Feststellung der ordnungsgemaRen Ladung und Beschlussfahigkeit

Feststellung der Tagesordnung

Genehmigung des Protokolls iber die Sitzung vom 16. Januar 2025

Einwohnerfragestunde

10 B. Flachennutzungsplananderung ,Windparks Wehrder-Bardenfieth-Burwinkel-
Huntorf* im Gebiet der Stadt Elsfleth

a) Beschlussfassung uber die Stellungnahmen zum Entwurf

b) Beschlussfassung tiber die Anderung des Fléchennutzungsplanes
(Feststellungsbeschluss)

Vorlage: FD4/117/2025

Bebauungsplan Nr. 12 A, 10 Anderung "Innenstadt Kerngebiet”

hier: Vorhaben des Unternehmens Joachim Tiesler, Hoch- und Tiefbau an der
HafenstralRe

a) Beschlussfassung des Entwurfes

b) Beschlussfassung tber die Auslegung des Eniwurfes

Vorlage: FD4/118/2025

15. Flachennutzungsplananderung, Gewerbe und Wohnen in Bardenfleth
Projekt des Unternehmens Uwe Thorméhlen GmbH & Co. Beteiligungs KG
a) Beschlussfassung des Vorentwurfes

b) Beschlussfassung tber die Auslegung des Vorentwurfes

Vorlage: FD4/120/2025

Bebauungsplan Nr. 67, Gewerbe und Wohnen in Bardenfleth

Projekt des Unternehmens Uwe Thormahlen GmbH & Co. Beteiligungs KG
a) Beschlussfassung des Vorentwurfes

b) Beschlussfassung Uber die Auslegung des Vorentwurfes

Vorlage: FD4/119/2025

Kenntnisgaben

Antrdge und Anfragen



Besetzung des Ausschusses fiir Wirtschaft und Stadtentwicklung,
Landschaftsschutz sowie Bau und Stralen am 06.03.2025,
um 18:00 Uhr, im Heye-Saal in der Heye-Stiftung,
Rathausplatz 3, 26931 Elsfleth

| Name

Vorsitzende/r

Stellv. Birgermeister Wolfgang NieR® SPD
stellv. Vorsitzende/r

Ratsherr Daniel Réhrl SPD

Ausschussmitglieder

Beigeordneter Florian Bierbaum CDhu
Ratsherr Jannes Béck CDU
Beigeordnete Karin Gehlhaar SPD
Ratsherr Frank L.dsekann FDP
Ratsherr Malte Libben CDuU
Ratsfrau Gerlinde Rohr SPD

Ratsfrau Dana Wiegmann Biindnis 20/Die Griinen



Vorlage zu TOP

STADT ELSFLETH

DIE BURGERMEISTERIN

Weser
Wasser
Weites Land

Vorlage Nr.: FD4/117/2025

Fachdienst: Fachdienst 4
Bearbeiter/in: Martin Kopka
Vorlage Nr.: FD4/117/2025
Datum: 18.02.2025

Beschlussvorlage

10 B. Fldchennutzungsplandnderung "Windparks Wehrder-Bardenfleth-Burwinkel-Huntorf"

im Gebiet der Stadt Elsfleth

a) Beschlussfassung liber die Stellungnahmen zum Entwurf
b) Beschiussfassung liber die Anderung des Fléichennutzungsplanes

(Feststellungsbeschluss)

Beratungsfolge Termin Behandlung
Ausschuss fur Wirtschaft und |24.11.2022 offentlich

Stadtentwicklung,
Landschaftsschutz sowie Bau
und Stralen
Verwaltungsausschuss

Rat der Stadt Elsfleth
Ausschuss fur Wirtschaft und
Stadtentwicklung,
Landschaftsschutz sowie Bau
und Straflen
Verwaltungsausschuss

Rat der Stadt Elsfleth
Ausschuss fir Wirtschaft und
Stadtentwicklung,
Landschaftsschutz sowie Bau
und StralRen
Verwaltungsausschuss

Rat der Stadt Elsfleth

06.12.2022
13.12.2022
14.03.2023

21.03.2023
23.03.2023
06.03.2025

13.03.2025
18.03.2025

nicht 6ffentlich
offentlich
offentlich

nicht 6ffentlich
offentlich
offentlich

nicht 6ffentlich
offentlich

Sach- und Rechtslage

Ziel der 10 B. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Windparks Wehrder-Bardenfleth-

Burwinkel-Huntorf* der Stadt Elsfleth ist, auf Sonderbauflachen mit Zweckbestimmung
~Windenergie“ bauplanungsrechtlich die Voraussetzung zur Erstellung von Windkraftanlagen
innerhalb des Geltungsbereiches zu schaffen. Investor ist das Unternehmen Windpark

Wehrder Projekt GmbH, Elsfleth.



<

Teilbereich 1
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Zuvor wurde die 10. Anderung des Flachennutzungsplanes - Windenergie im Gebiet der
Stadt Elsfleth — eingeleitet, um die Entwicklung von Windkraftanlagen bzw. Windparks zu
steuern. Mit dem Verfahren soll die Voraussetzung zur Erhaltung, Entwicklung und
Ausweisung von Sonderbauflachen fur Windkraftanlagen geschaffen werden. Basis ist die
.standortpotenzialstudie Windenergie der Stadt Elsfleth aus dem Jahre 2022.

Mit der Aufspaltung/Fortfiihrung in ,10 B." wird die vorbereitende Bauleitplanung fur das
Unternehmen Windpark Wehrder Projekt GmbH eigenstandig fortgefthrt. Grund ist, dass fur
diese Teilbereiche 2 und 3 der Studie die erforderlichen Gutachten zur Entwurfsauslegung
vorliegen. Die Unterlagen werden mit ausgelegt.

Diese Anderung der 10 B. Flichennutzungsplananderung zugunsten der Windpark Wehrder-
Projekt GmbH zur Anpassung der Flachen gemaR Windpotenzialstudie der Windparks
Wehrder, Bardenfleth, Burwinkel und Huntorf wird im zweistufigen Beteiligungsverfahren
(Aufstellung, Vorentwurf, Entwurf, Satzung) mit Umweltbericht und Anlagen durchgefiihrt.

Es wurde eine Beteiligung der Offentlichkeit und Trager offentlicher Belange ausgefiihrt.
Diese hatten nach § 3 Abs. 2, § 4 Abs. 2 BauGB die Moglichkeit, zum auszulegenden
Entwurf Stellung zu nehmen.

Das Planungsbiro Diekmann & Mosebach und Partner, Rastede, wird die zum Entwurf
eingegangenen Stellungnahmen in der Sitzung des Fachausschusses vortragen.
Insbesondere wird Gber wesentliche umweltbezogene Stellungnahmen berichtet. Uber die in
der Anlage beigefugten Abwagungen ist zu beraten und Beschluss zu fassen.
» Die Anlagen hierzu werden zur Einladung des Ausschusses fur Wirtschaft und
Stadtentwicklung, Landschaftsschutz sowie Bau und Stralen am 06.03.2025
elektronisch als Anlage verteilt.

Das Planungsbiiro hat einen Satzungsentwurf der 10 B. Flachennutzungsplananderung als
vorbereitende Bauleitplanung mit einem Geltungsbereich gefertigt. Dieser Satzungsentwurf
wird dem Ausschuss fur Wirtschaft und Stadtentwicklung, Landschaftsschutz sowie Bau und
Stralen am 06.03.2025 mit der Planzeichnung, der Begriindung und dem Umweltbericht
nebst Gutachten und Standortkonzept vorgestelit. Der Planer wird voraussichtlich von einem
Vertreter des Windparkunternehmens begleitet. Der Projektierer/Investor wird fir Fragen zur
Verfiigung stehen.

» Die Satzungsunterlagen (Planzeichnung und Begrindung mit Umweltbericht,
Gutachten zur Avifauna zu Brutvogel, Gastvogel und Weillstérche) werden aufgrund
des Umfangs elektronisch als Anlage verteilt.

Die in den Unterlagen genannte umfangreiche Standortpotenzialstudie fur
Windenergie im Gebiet der Stadt Elsfleth kann im Rathaus, Zimmer 7, eingesehen
werden. Der Rat hat das stadtische Konzept am 28.06.2022 beschlossen.

Die durch die 10 B. Flachennutzungsplandnderung entstehenden Kosten werden vom

Investor Obernommen. Die Kostenllbernahme und anderes wurden in einem stadtebaulichen

Vertrag geregeilt.

7 K? Die Satzungsfassung ist zu beraten und zu beschlieen. Nach
.|.. Beschlussfassung durch den Rat wird die Satzung nach

Genehmigung des Landkreises 6ffentlich ausgelegt.

[Teilbereich 2

Die Unternehmen Windpark Wehrder Projekt GmbH (= Firma
[ Windpark Wehrder) hat seinerzeit einen Antrag gestellt, den
f Flachennutzungsplan der Stadt Elsfleth zu andern.
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Fur Folgende in der Windpotenzialstudie der Stadt Elsfleth aufgefuhrten Suchrdume wurde
eine Flachennutzungsplananderung beantragt:

Suchraum VI ,Wehrder®, Suchraum V ,Bardenfleth®, Suchraum VIl ,Burwinkel* (alle
Teilbereich 2 der Studie), Suchraum VIl ,Huntorf* (Teilbereich 3 der Studie).

Begrundet wird der Antrag zur Ausweisung von Flachen, um ein weiteres Sondergebiet fir
die Nutzung von Windenergie auszuweisen. Das Projekt soll zum Gelingen der
Energiewende beitragen. In seiner Sitzung vom 13.12.2022 hat der Rat einstimmig die
Aufstellung der 10. Flachennutzungsplandnderung beschlossen.

Somit ist dieser Geltungsbereich mit der Flachennutzungsplaninderung Nr. 10 B. ein
Baustein zur Umsetzung der Studie, um den Flachenbetragswert von 3,54 % der
Gemeindefldche umzusetzen.

Dies wird mit einer Flachennutzungsplananderung vorbereitet.

Der Geltungsbereich der 10 B. FNP-Anderung betrégt ca. 515,1 ha (Bardenfleth und
Wehrder rd. 440,6 ha, Burwinkel rd. 27,8 ha, Huntorf rd. 46,7 ha) und beinhaltet mit Rotor-
out-Flachen die vorgenannten Suchraume fur Windparks.

Die Flachennutzungsplandnderung ist Grundlage fir spatere Genehmigungen nach dem
Bundesimmissionsschutzgesetz (BiImschG). Ein Bebauungsplan ist nicht erforderlich.

Beschlussvorschlag
a) Der Ausschuss fur Wirtschaft und Stadtentwicklung, Landschaftsschutz sowie Bau
und Straen beschlielt, dem Verwaltungsausschuss und dem Rat zu empfehlen,
Uber die eingegangenen Stellungnahmen zum Entwurf der Behérden und sonstigen
Trager &ffentlicher Belange sowie der Offentlichkeit, wie in der Abwagung der Anlage
aufgefihrt, zu beschlieBen.

b) Der Ausschuss fur Wirtschaft und Stadtentwickiung, Landschaftsschutz sowie Bau
und Stralen beschlieRt, dem Verwaltungsausschuss und dem Rat zu empfehlen, die
Satzung der 10 B. Flachennutzungsplananderung ,Windparks Wehrder, Bardenfleth,
Burwinkel und Huntorf* mit Umweltbericht, Begrindung mit Gutachten und
Standortpotenzialstudie fir Windenergie der Stadt Elsfleth zu beschlieRen
(Feststellungsbeschluss).



Vorlage zu TOP

STADT ELSFLETH Weser
Wasser
DIE BURGERMEISTERIN Vi Weites Land

Vorlage Nr.: FD4/118/2025

Fachdienst: Fachdienst 4
Bearbeiter/in: Martin Kopka
Vorlage Nr.: FD4/118/2025
Datum: 18.02.2025

Beschlussvorfage

Bebauungsplan Nr. 12 A, 10 Anderung "Innenstadt Kerngebiet”

hier: Vorhaben des Unternehmens Joachim Tiesler, Hoch- und Tiefbau an der Hafenstrae
a) Beschlussfassung des Entwurfes

b) Beschlussfassung iiber die Auslegung des Entwurfes

Beratungsfolge Termin Behandlung
Ausschuss fur Wirtschaft und | 06.03.2025 offentlich
Stadtentwicklung,

Landschaftsschutz sowie Bau
und Strafden

Verwaltungsausschuss 03.09.2024 nicht offentlich
Rat der Stadt Elsfleth 12.00.2024 offentlich
Ausschuss flir Wirtschaft und | 06.03.2025 offentlich
Stadtentwicklung,

Landschaftsschutz sowie Bau
und Strafl’en
Verwaltungsausschuss 13.03.2025 nicht 6ffentlich
Rat der Stadt Elsfleth 18.03.2025 offentlich

Sach- und Rechtslage

Das Unternehmen Joachim Tiesler, Hoch- und Tiefbau GmbH & Co. KG hat einen Antrag auf
Anderung des Bebauungsplanes gestellt. Die bebaubare Fliche des Bauunternehmens
Tiesler an der Hafenstralle 9 ist durch Festsetzungen in der Bauleitplanung begrenzt. Die
Firma mdéchte sich am Verwaltungsstandort zukunftsfahig aufstellen und den Beschaftigten
adaquate Arbeitsplatze anbieten. Hierzu ist ein neues Verwaltungsgebaude an der Ostseite
beabsichtigt. Dazu ist der Bebauungsplan zu &ndern, um in einem kinftigen
voraussichtlichen Mischgebiet (Ml) Bauplanungsrecht auszuweisen. Dies ist Grundlage einer
folgenden Baugenehmigung.

Der betreffende Bereich befindet sich im Oriskern an der HafenstraRBe, westlich der
Berufsschule auf dem Firmengeldnde. Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca.
450 m? (= 0,0450 ha).



Das Baurecht lasst fur einen kleinen Bereich nach § 13a .
BauGB ein beschleunigtes Verfahren zu. Fir die
Nachverdichtung von Fléchen ist diese Bauleitplanung vom -
Gesetzgeber ausdriicklich erwiinscht. Es ist eine MaRnahme
der Innenentwicklung und somit fur ein 13a-Verfahren geeignet.
Daher wird der Bebauungsplan in einem verkiirzten Verfahren
ohne Umweltbericht aufgestellt (Aufstellung, Entwurf, Satzung).

»> Das Planungsbiiro Diekmann & Mosebach und Partner, {
wird dem Fachausschuss am 06.03.2025 die '
Entwurfsplanung erldutern. Die Entwurfsunterlagen,
bestehend aus Planzeichnung und Begriindung, werden
als Anlage elektronisch verteilt.

Der Entwurf ist zu beraten und zu beschlieBen. Nach Beschlussfassung durch den Rat wird
der Entwurf 6ffentlich ausgelegt.

Die Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB (Beteiligung der Offentlichkeit) wird gleichzeitig mit
der Einholung der Stellungnahmen gemaR § 4 Abs. 2 BauGB (Beteiligung der Behorden)
durchgefihrt.

Beschlussvorschlag
a) Der Ausschuss fur Wirtschaft und Stadtentwicklung, Landschaftsschutz sowie Bau
und Strafden beschlielt, dem Verwaltungsausschuss und dem Rat zu empfehlen, den
Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 12 A, 10 Anderung ,Innenstadt Kemngebiet* der
Stadt Elsfleth zu beschlielen.

b) Es wird vorgeschlagen, dem Verwaltungsausschuss und dem Rat zu empfehlen, den
Entwurf &ffentlich auszulegen. Die &ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB soll
gleichzeitig mit der Einholung der Stellungnahmen nach § 4 Abs. 2 BauGB
durchgefihrt werden.



Vorlage zu TOP

STADT ELSFLETH Weser
Wasser
DIE BURGERMEISTERIN Vs  Weites Land

Vorlage Nr.: FD4/120/2025

Fachdienst: Fachdienst 4
Bearbeiter/in: Martin Kopka
Vorlage Nr.: FD4/120/2025
Datum: 18.02.2025

Beschlussvorlage

15. Fldchennutzungsplanénderung, Gewerbe und Wohnen in Bardenfleth
Projekt des Unternehmens Uwe Thorméhlen GmbH & Co. Beteiligungs KG
a) Beschlussfassung des Vorentwurfes

b) Beschiussfassung iiber die Auslegung des Vorentwurfes

Beratungsfolge Termin Behandiung
Ausschuss fur Wirtschaft und |27.08.2024 offentlich
Stadtentwicklung,

Landschaftsschutz sowie Bau
und StralRen

Verwaltungsausschuss 03.09.2024 nicht 6ffentlich
Rat der Stadt Elsfleth 12.09.2024 offentlich
Ausschuss fir Wirtschaft und |06.03.2025 offentlich
Stadtentwicklung,

LLandschaftsschutz sowie Bau
und Stralien
Verwaltungsausschuss 13.03.2025 nicht 6ffentlich
Rat der Stadt Elsfleth 18.03.2025 offentlich

Sach- und Rechtslage

Das Unternehmen Uwe Thormahlen GmbH & Co. Beteiligungs KG hat einen Antrag gestellt,
mit Aufstellung eines Bebauungsplanes den Flichennutzungsplan der Stadt Elsfleth zu
andern.

Mit dem Bauleitplanverfahren wird das Ziel verfolgt, planungsrechtliche Grundlagen fiir
Bauvorhaben mit Genehmigungen auf dem Betriebsgeldnde der Firma in Elsfleth-
Bardenfleth zu schaffen. Die Flache beinhaltet Verwaltungs-, Wohn-, Betriebsgebaude und
Lagerflichen. Der Bereich befindet sich im Ortsteil Bardenfleth, stdlich des Bardenflether
Tiefs, an der Landesstrale 864. Der Geltungsbereich belduft sich tiber eine GréRe von rd.
2,76 ha. Das Unternehmen ist Eigentiimer der Flachen.

Zielfuhrend ist ein dorfliches Wohngebiet (MDW). Nicht wesentlich stdrende
Gewerbebetriebe sind zuldssig. Die Nutzungsmischung muss ausdricklich nicht
gleichgewichtig sein, d. h. eine Gewerbenutzung darf dominieren.



Daher wird die Stadt Elsfleth die Flachennutzungsplanénderung sowie die Aufstellung des
Bebauungsplanes in einem zweistufigen Parallelverfahren durchfiihren. Die Bauleitplanung
ist Grundlage fur folgende Baugenehmigungen.

Mit Sitzung vom 12.09.2024 hat der Rat einstimmig die Aufstellung der 15.
Flachennutzungsplananderung und des Bebauungsplanes Nr. 67 ,Bardenfleth beschlossen.

Das Planungsbiro Diekmann & Mosebach und Partner hat
Vorentwirfe der 15. Flachennutzungsplandnderung als
vorbereitende  Bauleitplanung sowie des parallelen
Bebauungsplan Nr. 67 ,Bardenfleth” erstellt.

Die Vorentwiirfe werden dem Ausschuss fur Wirtschaft und
Stadtentwicklung, Landschaftsschutz sowie Bau und StraRen
am 06.03.2025 mit der Planzeichnung und der Begriindung
vorgestellt. Weitere Unterlagen sind zu  diesem
Verfahrensstand nicht erforderlich. Der Planer wird
voraussichtlich von einem Verireter des Unternehmens
Thormahlen begleitet und wird fir Fragen zur Verfigung
stehen.

> Die Vorentwurfsunterlagen (Planzeichnung, und
Begrindung werden elektronisch als Anlage verteilt.

Die Flachennutzungsplananderung hat das erforderliche Verfahren zu durchlaufen:
Aufstellung (=Einleitung), Vorentwurf, Entwurf (ggf. mehrmals), Feststellung (=Satzung),
Genehmigung durch den Landkreis.

Der Vorentwurf ist vom Ausschuss fir Wirtschaft und Stadtentwicklung, Landschaftsschutz
sowie Bau und StralRen zu beraten und zu beschlieRen. Nach Beschlussfassung durch den
Rat wird der Vorentwurf offentlich ausgelegt.

Die Auslegung nach § 3 Abs. 1 BauGB (frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit) wird
gleichzeitig mit der Einholung der Stellungnahmen gemaR § 4 Abs. 1 BauGB (frihzeitige
Beteiligung der Behorden) durchgefuhrt. Die Offentlichkeit hat die Moglichkeit, zu den
auszulegenden Vorentw(rfen Stellung zu nehmen.

Beschlussvorschlag
a) Der Ausschuss fur Wirtschaft und Stadtentwicklung, Landschaftsschutz sowie Bau
und Stralen beschlieBt, dem Verwaltungsausschuss und dem Rat zu empfehlen, den
Vorentwurf der 15. Flachennutzungsplananderung ,Bardenfleth* der Stadt Elsfleth zu
beschlieflen.

b) Der Ausschuss flr Wirtschaft und Stadtentwicklung, Landschaftsschutz sowie Bau
und Stralen beschlieRt, dem Verwaltungsausschuss und dem Rat zu empfehlen, die
dffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 1 BauGB gleichzeitig mit der Einholung der
Stellungnahmen nach § 4 Abs. 1 BauGB durchzufiihren.



Vorlage zu TOP

STADT ELSFLETH Weser
Wasser
DIE BURGERMEISTERIN Vs Weites Land

Vorlage Nr.: FD4/119/2025

Fachdienst: Fachdienst 4
Bearbeiter/in: Martin Kopka
Vorlage Nr.: FD4/119/2025
Datum: 18.02.2025

Beschlussvorlage

Bebauungsplan Nr. 67, Gewerbe und Wohnen in Bardenfleth

Projekt des Unternehmens Uwe Thorméhlen GmbH & Co. Beteiligungs KG
a) Beschlussfassung des Vorentwurfes

b) Beschlussfassung iiber die Auslegung des Vorentwurfes

Beratungsfolge Termin Behandlung
Ausschuss fur Wirtschaft und | 27.08.2024 offentlich
Stadtentwicklung,

Landschaftsschutz sowie Bau
und StralRen

Verwaltungsausschuss 03.09.2024 nicht 6ffentlich
Rat der Stadt Elsfleth 12.09.2024 offentlich
Ausschuss fur Wirtschaft und |06.03.2025 offentlich
Stadtentwicklung,

Landschaftsschutz sowie Bau
und Straen
Verwaltungsausschuss 13.03.2025 nicht éffentlich
Rat der Stadt Elsfleth 18.03.2025 Offentlich

Sach- und Rechtslage

Das Unternehmen Uwe Thormahlen GmbH & Co. Beteiligungs KG hat einen Antrag gestellt,
mit Aufstellung eines Bebauungsplanes den Flachennutzungsplan der Stadt Elsfleth zu
andern.

Mit dem Bauleitplanverfahren wird das Ziel verfolgt, planungsrechtliche Grundiagen fur
Bauvorhaben mit Genehmigungen auf dem Betriebsgeldnde der Firma in Elsfleth-
Bardenfleth zu schaffen. Die Flache beinhaltet Verwaltungs-, Wohn-, Betriebsgebaude und
Lagerflachen. Der Bereich befindet sich im Oristeil Bardenfleth, siidlich des Bardenflether
Tiefs, an der Landesstralle 864. Der Geltungsbereich belduft sich Uber eine Grofle von rd.
2,76 ha. Das Unternehmen ist Eigentimer der Fldchen.

Zielfhrend ist ein dorfliches Wohngebiet (MDW). Nicht wesentlich stérende
Gewerbebetriebe sind zuldssig. Die Nutzungsmischung muss ausdriicklich nicht
gleichgewichtig sein, d. h. eine Gewerbenutzung darf dominieren.




Daher wird die Stadt Elsfleth die Flachennutzungsplananderung sowie die Aufstellung des
Bebauungsplanes in einem zweistufigen Parallelverfahren durchfiihren. Die Bauleitplanung
ist Grundlage fir folgende Baugenehmigungen.

Mit Sitzung vom 12.09.2024 hat der Rat einstimmig die Aufsteliung der 15.
Flachennutzungsplandnderung und des Bebauungsplanes Nr. 67 ,Bardenfleth* beschlossen.

Das Planungsbiiro Diekmann & Mosebach und Partner hat
Vorentwirfe der 15. Flachennutzungsplandnderung als .ol A
vorbereitende  Bauleitplanung sowie des parallelen . ,

Bebauungsplan Nr. 67 ,Bardenfleth” erstelit. :
Die Vorentwiirfe werden dem Ausschuss fur Wirtschaft und
Stadtentwicklung, Landschaftsschutz sowie Bau und StraRen
am 06.03.2025 mit der Planzeichnung und der Begriindung
vorgestellt. Weitere Unterlagen sind zu diesem
Verfahrensstand nicht erforderlich. Der Planer wird
voraussichtlich von einem Vertreter des Unternehmens
Thorméhlen begleitet und wird fur Fragen zur Verfliigung

paicarmnarer e« B TS

stehen.
> Die Vorentwurfsunterlagen (Planzeichnung,
Begrundung) werden aufgrund des Umfangs als Anlage elektronisch per E-Mail
verteilt.

Der Bebauungsplan hat das erforderliche Verfahren zu durchlaufen: Aufstellung
(=Einleitung), Vorentwurf, Entwurf (ggf. mehrmals), Feststellung (=Satzung), Genehmigung
durch den Landkreis.

Der Vorentwurf ist vom Ausschuss fur Wirtschaft und Stadtentwicklung, Landschaftsschutz
sowie Bau und Straen zu beraten und zu beschlieBen. Nach Beschlussfassung durch den
Rat wird der Vorentwurf éffentlich ausgelegt.

Die Auslegung nach § 3 Abs. 1 BauGB (frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit) wird
gleichzeitig mit der Einholung der Stellungnahmen gemaR § 4 Abs. 1 BauGB (friihzeitige
Beteiligung der Behérden) durchgefuhrt. Die Offentlichkeit hat die Méglichkeit, zu den
auszulegenden Vorentwiirfen Stellung zu nehmen.

Beschlussvorschlag
a) Der Ausschuss fur Wirtschaft und Stadtentwicklung, Landschaftsschutz sowie Bau
und Strallen beschliet, dem Verwaltungsausschuss und dem Rat zu empfehlen, den
Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 67 ,Bardenfleth der Stadt Elsfleth zu
beschlielen.

b) Der Ausschuss fur Wirtschaft und Stadtentwicklung, Landschaftsschutz sowie Bau
und StraBen beschliet, dem Verwaltungsausschuss und dem Rat zu empfehlen, die
offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 1 BauGB gleichzeitig mit der Einholung der
Stellungnahmen nach § 4 Abs. 1 BauGB durchzufithren.



