Forderrichtlinie der Stadt Elsfleth fir Modernisierungs- und
InstandsetzungsmalRnahmen im Sanierungsgebiet

»Elsfleth - Innenstadt*

(Modernisierungsrichtlinie)

Aufgrund des 8§ 164 a des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Gesetz vom 20.12.2023 (BGBI. | S.
394), i.V.m. 8§ 10 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) i.d.F.
vom 17.12.2010 (Nieders. GVBI. 2010, S. 576), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 8. Februar 2024 (Nds. GVBI. 2024 Nr. 9), hat der Rat der Stadt Elsfleth fir das
Sanierungsgebiet ,Elsfleth - Innenstadt” der Stadt Elsfleth in seiner Sitzung am 10.12.2024
folgende Satzung der Modernisierungsrichtlinie beschlossen.

Praambel

Die Stadt Elsfleth ist mit dem Sanierungsgebiet ,Elsfleth - Innenstadt® in die
Stadtebauférderung des Landes Niedersachsen aufgenommen. Damit stehen in den
kommenden Jahren Fordermittel fir Modernisierungs- und Instandsetzungsmal3inahmen von
Gebauden und sonstigen baulichen Anlagen zur Verfigung.

Die Modernisierung und Instandsetzung von Gebauden ist fir das Erreichen der Ziele und
Zwecke der Sanierung von besonderer Bedeutung. Die Stadt Elsfleth beabsichtigt daher,
Modernisierungs- und Instandsetzungsmaflinahmen an Gebauden und sonstigen baulichen
Anlagen im Rahmen der Regelungen der Stadtebauférderungsrichtlinie des Landes
Niedersachsen (R-StBauF) in Verbindung mit § 177 BauGB mit Stadtebauforderungsmitteln
zu bezuschussen (Kostenerstattungsbetrag).

Zur Forderung vorgenannter Malnahmen im Sanierungsgebiet Elsfleth-Innenstadt”
beschlief3t der Rat der Stadt Elsfleth nachstehende Modernisierungsrichtlinie.

§1
Grundlagen der Forderung

1.1. Ziele der Forderung
Die Stadt Elsfleth férdert im Rahmen der Stadtebauférderung Modernisierungs- und
InstandsetzungsmalRnahmen an Geb&uden und sonstigen baulichen Anlagen im
formlich festgelegten Sanierungsgebiet ,Elsfleth - Innenstadt®. Die Férderung verfolgt
den Zweck der Mangel- und Missstandsbeseitigung, der Stadtbildpflege und -
verbesserung sowie der Anreizschaffung fir weitere Folgeinvestitionen im
Sanierungsgebiet.


https://dejure.org/BGBl/2004/BGBl._I_S._2414
https://dejure.org/BGBl/2023/BGBl._I_S._394
https://dejure.org/BGBl/2023/BGBl._I_S._394
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Grundlagen fur die Forderung bildet die Stadtebauférderungsrichtlinie des Landes
Niedersachsen (R-StBauF) sowie die 88 136 ff. des Baugesetzbuches (BauGB) in der
jeweils gultigen Fassung.

Der Einsatz von Stadtebauférdermitteln erfolgt nach dem Grundsatz der Unrentierlichkeit
und der Nachrangigkeit.

Konnen Mittel der Wohnraumférderung eingesetzt werden, ist eine Forderung mit
Stadtebaufordermitteln nicht maglich.

Geplante Maflinahmen mit Gesamtkosten unter brutto 10.000,00 Euro (Bagatellgrenze)
und EinzelmalRnahmen die in einzelnen gesonderten Abschnitten Uber einen langeren
Zeitraum durchgefihrt werden sollen, erhalten keine Férderung aus

Der Geltungsbereich dieser Richtlinie ist auf das formlich festgelegte Sanierungsgebiet
,Elsfleth - Innenstadt® rGumlich beschrankt.

1.6.1 Ein Rechtsanspruch auf Forderung besteht nicht; weder dem Grunde, noch der Héhe
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nach.

§2
Voraussetzung fiur die Forderung

Das Grundstlick und/oder seine Bebauung weisen Missstande und/oder Mangel auf, die
durch bauliche und/oder gestalterische MalBhahmen beseitigt oder behoben werden
sollen. Keine FoOrderung erfolgt demgemafld bei Malinahmen, die trotz stil- und
fachgerechter Ausfiihrung der EinzelmalBhahme zu einer Verfestigung von vorhandenen
stadtebaulichen Missstanden fihren.

Eine Forderung erfolgt zur Beseitigung der wesentlichen Missstande. Aus technischen,
wirtschaftlichen oder sozialen Griinden kdnnen dabei Bauabschnitte gebildet werden.
Eine Mehrfachforderung erfolgt in der Regel nicht.

§3
Forderfahigkeit von MalRnahmen

Forderungsfahig sind ModernisierungsmalRnahmen an Gebauden oder baulichen
Anlagen im Sinne der R-StBauF, die zur Behebung und Vermeidung von Méangeln und
Missstéanden beitragen. Die Mal3inahmen miissen im Einklang mit den Sanierungszielen
der stadtebaulichen Gesamtmalinahme stehen. Dies konnen investive
EinzelmalBRnahmen wie z.B. Dachneueindeckungen, warmeisolierende MalBhahmen im
Fassaden- und Dachbereich, Erneuerung der Fenster und Tiren sowie Gestaltung der
Fassade sein (MafRnahmen an der Aul3enhdille).

Den Grundsétzen des 6kologischen und des fachgerechten Bauens ist Rechnung zu
tragen. Im Besonderen zéhlen hierzu MafRnahmen des Klimaschutzes, zur Anpassung
an den Klimawandel, zur Verbesserung der griinen Infrastruktur (u. a. energetische
Gebaudesanierung, Nutzung nachhaltiger, nattrlicher und klimaschonender Baustoffe,
Begriinung von Bauwerksflachen, Erhdhung der Biodiversitét)

Nicht forderfahig sind unter anderem Mal3nahmen, die nicht der Ortstypik entsprechen,
u. a. gebietsuntypische Materialien, Formen und Gestaltungen, erhebliche bauliche
Veranderungen von erhaltenswerten Gebaudeansichten sowie reine Instandhaltungs-
und Reparaturarbeiten.

Die Aufzahlungen sind nicht abschlieRend.
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Forderhohe

Die Ermittlung der Forderungshéhe erfolgt nach den Regelungen der R-StBauF in der
jeweils geltenden Fassung.

Die Forderung (Kostenerstattungsbetrag) kann in Form einer einzelfallbezogenen
Pauschale oder auf Grundlage einer Gesamtertragsberechnung erfolgen.

Einzelfallbezogene Pauschale

Die Pauschale darf gem. R-StBauF vom 14.12.2022

- 30 % der berticksichtigungsfahigen Kosten der Modernisierung und Instandsetzung
und

- einen Betrag in Hohe von maximal 36.000,00 € (gultig fur das Jahr 2024)

nicht Gberschreiten.

Bei Gebauden von geschichtlicher, kiinstlerischer oder stadtebaulicher Bedeutung kann
die Pauschale bis zu

- 40 % der berticksichtigungsfahigen Kosten und
- einen Betrag in Hohe von maximal 60.000,00 € (gultig fur das Jahr 2024)

betragen.

Die vorgenannten Hochstgrenzen der Pauschalen werden jahrlich dynamisch angepasst
(Baupreisindexsteigerung). Der Hochstbetrag wird nach Anpassung jahrlich durch die
NBank veréffentlicht.

Bei forderfahigen Kosten die rechnerisch den begrenzten Pauschalzuschuss
Ubersteigen wirden erfolgt die Berechnung des Kostenerstattungsbetrages (Zuschuss)
Uber eine Gesamtertragsberechnung.

§5
Antragsverfahren

Antragsberechtigt sind die Eigentimer*innen bzw. Eigentimergemeinschaften sowie
Erbbauberechtigte  von  Gebauden innerhalb des formlich festgelegten
Sanierungsgebiets ,Elsfleth - Innenstadt".

Die Antragsstellung erfolgt formlos beim Sanierungstréger BauBeCon oder der Stadt
Elsfleth.

Der Sanierungstrager bzw. die Stadt Elsfleth behalt sich vor, fir die Antragsbearbeitung
notwendige Unterlagen nachzufordern.

Uber die Foérderhohe entscheidet der Verwaltungsausschuss der Stadt Elsfleth.
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§6

Forderrechtliche Abwicklung

Die Gewéahrung von Forderungsmitteln wird im Rahmen einer vertraglichen
Vereinbarung (Modernisierungsvertrag) zwischen der Stadt Elsfleth und dem
Antragsberechtigten unter Mitwirkung des Sanierungstragers festgelegt.

Mit der Durchfihrung der MalBnahmen darf erst nach Abschluss des
Modernisierungsvertrages begonnen werden.

Nach Abschluss der MalRnahme ist seitens des*der Eigentumer*in eine
Schlussabrechnung vorzulegen. Die MaBnahme wird auf Basis der tatsachlich
entstandenen Kosten abgerechnet.

Nach Abschluss ist die MalRnahme durch den Antragsteller mit Fotos zu dokumentieren.
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Inkrafttreten

Die Forderungsrichtlinie tritt mit Veroffentlichung im elektronischen Amtsblatt der Stadt Elsfleth
in Kraft.
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AulRerkrafttreten

Die Forderungsrichtlinie tritt mit Ende des Sanierungszeitraumes, d.h. mit Aufhebungssatzung
des Sanierungsgebietes aul3er Kraft.

Stadt Elsfleth, den 11.12.2024

gezeichnet

Brigitte Fuchs - Siegel -
Burgermeisterin



